BREXIT a ceny ceskych
nemovitosti
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Status quo -
—

Velka Britanie aktivuje do konce brezna ¢lanek 50 Lisabonské
smlouvy o vystoupeni z EU.

Od této chvile by behem max. 2 let méla byt uzavrena smlouva o

vystoupeni VB z EU. Za EU podepisuje Rada EU po souhlasu
Evropského parlamentu.

Britska vlada proklamuje, ze voli tzv. tvrdou variantu BREXITu, t;j.
zjednodusené obétuje princip volného pohybu zbozi a sluzeb za
odstoupeni od volného pohybu osob (tj. plna kontrola imigracni
politiky vuci obyvatelum EU).

Budouci rezim mezi VB a EU je stale ve hvézdach ...



Vyvoj na financnich trzich

Kromé libry na financnich trzich pozitivni nalada. VUuci politice
jsou zatim imunni.
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Vyvoj na financnich trzich
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Realitni trh ve VB si od ,krize” pripsal zajimavé zisky
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Jak se BREXIT muze projevit v cendch ceskych nemovitosti?

Urokové sazby

Kvantitativnimu uvolnovani zvoni hrana. Amerika potreti zvysila urokové
sazby, Evropa snizuje tempo tisténi penéz.
Soucasna uroven urokovych sazeb, zejména v Evropé, neni normalni.
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Jak se BREXIT muze projevit v cenach ceskych nemovitosti? -

Urokové sazby

Vysledek BREXITu, podobné jako nadchazejici volby ve Francii a v Némecku,
predstavuje politické riziko, které ma potencial snizit rist ekonomické
vykonnosti EU a proces utahovani ménovych kohoutu, tedy normalizaci
urokovych sazeb, zpomalit.

NizsSi nez predpokladané urokové sazby znamenaji mensi tlak na potencialni
rust pozadovanych yieldu prakticky u vSech segment nemovitostniho trhu.

Neni to vsak tak jednoduché...

Pripadna dalsi financni krize snizi ochotu a moznosti bank a investoru
financovat realitni projekty, coz by tlacilo na rust kreditnich marzi.

| kdyz je domaci bankovni sektor slusné kapitalizovany, diky provazanosti na
své zahranicni akcionare by dopadu nezustal zcela usetren.



Jak se BREXIT muze projevit v cenach ceskych nemovitosti? -

Zvyseni / SniZzeni zajmu cizich investorl o domaci realitni trh
Velky objem transakci je realizovan domacimi investory, Britové jsou zastoupeni
jen 5%.

Hlavnim negativnim faktorem je v tomto ohledu slaba libra a v pripadé

nemovitosti uréenych k rekreaci i obavy o budoucim rezimu pobytU Britl v
zemich EU. To ale neni pro CR prilis relevantni...

Pokud skutec¢né dojde k tvrdému BREXITu, rada se muze chtit premistit do EU, aby
si zachovala pristup na spolecny trh.

Vyzkumy hovori o tom, ze 30 — 40% procent britskych firem by v pripadé
tvrdého BREXITu zvazily realokaci do EU.

Otazkou je, zda jim mame, co nabidnout ...



Jak se BREXIT muze projevit v cenach ceskych nemovitosti? -

Shrnuti

DUvéra v dalsi rust tézsi a tezsi ...Nemovitosti jsou aktivum jako
kazdeé jiné. Jejich ceny jsou na historickych maximech.

Hlavni hrozbou jsou politické faktory, z nichz BREXIT stoji na celni
POZIClI.
Z financnich parametru budou ceny ovlivhovat zejména Urokové
sazby
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