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MIRI PRAHA DO LONDYNA?

Snizujici se nabidka bytu

Nabidka dostupnych bytl se snizila za posledni 2 roky o 30 %
2014: 6450 2015: 6600 2016: 4650

Vyvoj nabidky dostupnych byttt v Praze 2011 - 2016

8000 —
7000 — 6600

6000 —
volné byty / dostupné byty

5000 —

4650
4000 —

3000 — - 33,6 %
2000 —

1000 —

10, 1101110,V 10 1A 1110 IV 1 1A 111a VO 10 1101110 IV 1Q | 1A 111 IV 1A 110
2011 2012 2013 2014 2015 2016

kvartal
rok

pocet bytd o

zdroj : JRD; Trigema (2011 — 2013); Skanska, Ekospol (2014 — 2015); Skanska, Central Group, verifikace IPR (2016)



MIRI PRAHA DO LONDYNA?

Snizujici se nabidka bytu

Nabidka dostupnych bytl se snizila za posledni 2 roky o 30 %

2014: 6450

2015: 6600 2016: 4650

Vyvoj nabidky dostupnych byti v Praze 2011 - 2016

8000 —

7000 —

6000 —

5000 —

4000 —

3000 —

2000 —

1000 —

6600 i
POPTAVKA

% g
S e

i

- 33,6 %

IQ ;110,110 Va1 111 VA 1Q | 11a1a va 10 11 1le Ve, 1a | 1A 11ia,1va 1A 11a , , , ,

pocet bytd o

2011 2012 2013
L kvartal

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

rok

zdroj: JRD; Trigema (2011 — 2013); Skanska, Ekospol (2014 — 2015); Skanska, Central Group, verifikace IPR (2016)
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Vyvoj nabidky bytu

Rozdil mezi poptavanymi byty a povolenymi byty v roce 2016
cca 5000

Tlak na cenu

> vysoka poptavka

> nizka nabidka

Oc&ekavany strop cen — zavislost na pfijmech kupujicich



MIRI PRAHA DO LONDYNA?

Zvysujici se ceny byti a najmu

Vyvoj primérné ceny bytu a najmu v Praze
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Zdroj: Trigema, realitymix.cz



MIRI PRAHA DO LONDYNA?

Limity a dusledky

Cenovy strop omezeny pfijmem cilové skupiny

Presun od trhu finalniho klienta k investi¢nim bytum
Posun trhu vlastnického k trhu namu v rezidencich
Neadekvatni rast cen starsi zastavby a panelakovych byt
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MIRI PRAHA DO LONDYNA?

Dusledky

Porovnani ceny
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Novostavba Panelovy byt Cihlovy byt

Park Hloubétin Prodej 2+1 52 m? Prodej bytu 2+1 52 m?

Prodej bytu 9/2016 Zelencska, Praha 9 - Hloubétin Mochovska, Praha 9 - Hloubétin
2+kk, 54 m2 2 990 000 K¢& (57 500 K&/ m?) 3500 000 K& (67 307 K& / m?)

2 830 000 K¢ ve. DPH
(52 407 K& / m?) Inzerce ze dne 14. 3. 2017 Sreality.cz



@ MIRI PRAHA DO LONDYNA?

Prazska spirala

Obstrukce a pratahy v povolovani novostaveb

hvd

Mala nabidka novych byt(, rist poptavky > rist cen

Omezena moznost koupé vlastniho bydleni,
finan¢ni nedostupnost

hvd

Presun do najemniho bydleni > rlst cen nami

Socialni disledky zmén bytového trhu

Cesta zpét > uvolnéni prostiedi pro povolovani staveb
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PRIBEH PRODEJE JEDNOHO BYTU ANEB JAK SEL CAS

Mahenova, Praha 5 - Smichov
1 + kk, 46 m?2
Prizemi, situovano do vnitrobloku

2008 — kupni cena 2,3 milionu K¢ (50 000 K& / m2)
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© video


https://www.youtube.com/watch?v=wF8Omeoh6e0&feature=youtu.be

PRIBEH PRODEJE JEDNOHO BYTU ANEB JAK SEL CAS

Prodej leden 2015

NEMOZNE PRODAT

2,0 mil. K&
- dan z pfevodu nemovitosti (plati prodavajici)

ZTRATA

0 zajemcu




@ PRIBEH PRODEJE JEDNOHO BYTU ANEB JAK SEL CAS

Prodej leden 2017

O 2 ROKY POZDEIJI

2,9 mil. K& (63 000 K& / m2)
0 K& — dan z pfevodu nemovitosti (plati kupujici)

Narust ceny 2017/15 — 45 %

9 zadjemcu za 1. den




il

03 Vyplati se zahajovat bytove projekty
manazerum starsim 55 let?



VYPLATI SE ZAHAJOVAT BYTOVE PROJEKTY MANAZERUM STARSIM 55 LET?

zari.06

Plzen 1933

Dolni Mécholupy IV

cervence.07  prosince.07 c¢ervna.09 prosince.09

Koupé pozemku

srpna.10

UR  Stavebni povoleni Kolaudace Dokonéeni projektu

Ecocity MaleSice |
cervna.12 listopadu.12 cCervna.14 unora.15

Koupé pozemku

listopadu.12

UR Stavebni povoleni Kolaudace Dokonceni projektu

Ecocity MaleSice Il
bfezna.17 srpna.17 bfezna.19 zari.19

Koupé pozemku

UR Stavebni povoleni Kolaudace Dokonceni projektu

1 rok

Pred 10ti lety
projekt trval

3 roky

Pred 5ti lety
projekt trval

5 let

Nyni ziskani povoleni
a realizace projektu

wva 7 1€t

Hlavni problém ¢eského stavebniho prava - tristupnovy povolovaci proces
(EIA, uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni)
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SMYSLUPLNOST VYSTAVBY ,ZELENYCH* BYTU

Posun k zdravému zivotnimu stylu

& ZDRAVE PROSTREDI USPORA ENERGI|
| MAXIMALN{ KOMFORT ®©| SETRNOST K PRIRODE




SMYSLUPLNOST VYSTAVBY ,ZELENYCH* BYTU

NOVE BYTY
Park Hloubétin

JAK SPRAVNE TRIDIT ODPAD
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KOMUNITNi PESTOVANI

Vime, jaka je radost sklizet vlastni Ekologické smysleni je patrné
ovoce a zeleninu nebo se starat o svou  na kazdém nasem kroku. | proto
zahradku vonavych bylinek. Chtéli se projekty JRD neobejdou bez
jsme tento pozitek doprat i obyvatelim  specialniho prostoru na tfidény
nasich projektt. Naptiklad v Ecocity odpad. Obyvatelim nasich bytl
Malesice tak mohou zcela ekologicky chceme ttidéni co nejvice ulehdit,
péstovat své vlastni plodiny, ¢ekat proto s odpadky nebudou muset
na sladké obdobi sklizné a treba se chodit daleko a pfitom budou délat
i podélit se svymi sousedy. néco pro zivotni prostredi.

ZIVOT V SOULADU S PRIRODOU

Spokojeny domov pro nas neni jen
utulny byt a rodinné zazemi. Patfi

k nému takeé pfiroda, kterou do nasich
projektl vnasime prostiednictvim
novych parkd, do nichz sazime jiz
vzrostlé stromy a kere z vlastni lesni
Skolky. Aby ji rezidenti byli jesté bliz,
zac¢lefiujeme do projektd ptaci budky
a dokonce broukovisté. Pfiroda nesmi
chybét ani v okoli projektli JRD, proto
je stavime v blizkosti stavajici zelené.



SMYSLUPLNOST VYSTAVBY ,ZELENYCH* BYTU
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PROSTOR PRO DETSKE HRY

V8ichni rodi¢e jisté chteji, aby
jejich déti byly spokojené a zdravé
a aby travily vice ¢asu venku nez

u obrazovek. V nasich projektech
pro né mame détska hristé, prvky
pro hrani, dokonce letni tubusovou
skluzavku a kopec na sarikovani.

A na hfisti pro cvrnkani kuli¢ek si
urcité vyhraji i tatinkové.
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AKTIVNI ZIVOT

Sport neodmyslitelné patfi ke
spokojenému zivotu. V parcich
nasich projektl proto budujeme
cesty vhodné pro bé&hani a cyklotrasy
napojené na mistni cyklostezky.
Nechybi ani cyklomy¢ky, které oceni
mozna i majitelé psich mazlickd.
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SETKAVANI S PRATELI

Zit bez pratel, to by zkratka nebylo
ono. Abychom podpofili vzajemné
setkavani nejen pratel, ale i sousedu
a budovani novych vztahd, rezidenti
najdou v nasich projektech altany,
misto pro grilovani i spolec¢enské hry.
Jednou z nich je pétanque, ktery si
na pripraveném hfisti mohou zahrat
v8ichni bez ohledu na vék.
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Bi¢c norem

@ 2010 - @ 2000-2009 DEVELOPMENT DEVELOPMENT NORMA
2020 2015

aktivni 0 pasivni nizkoenergeticky CSN

OCEKAVANE STAVBY REALNE STAVBY
S TEMER NULOVOU S TEMER NULOVOU
SPOTREBOU SPOTREBOU
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POSUN NOREM




Déekuji za pozornost.

Ing. Jan Rezab
Majitel JRD
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Korunni 810/104
101 00 Praha 10

+420 777 88 99 55
info@jrd.cz / www.jrd.cz






